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aCuénto bajan los
preciosde la vivienda?

Del Consejo Editorial : A2
cial que sintetiza, cada tres meses,
losvalores quelasentidadesde ta-
JOSE MANUEL sacién otorgan al metro cuadrado
NAREDO devivienda.
Economista y estadistico nug\rflai(}lsl :;gsn l?:nt;gfol Eloxi;oi?
polio que venia ejerciendo el indi-
allovido mucho des- | ce mencionado. Por una parte, el

de que dominaba la

creencia de que los

precios de la vivien-

danuncabajarfan, si-
no que, todo lo més, moderarian su
crecimiento siguiendo un “aterriza-
je suave”. Los dos afios de crisis in-
mobiliaria han pulverizado estos
interesados e infundados vaticinios.
La discrepante informacién dispo-
nible muestra que los precios de la
viviendahanbajadoysiguenbajan-
do, pero ¢cudnto?

Cuando leemos enla prensa que
“Jos precios de la vivienda han ba-
jado un X por ciento”, la informa-
ci6n se refiere normalmente al in-
dice oficial de precios delavivienda
que elabora trimestralmente el Mi-
nisterio de Vivienda. Pero este in-
dice no recoge los precios a los que
efectivamente se realizan las tran-
sacciones de viviendas, sino los pre-
cios que imputan alas viviendaslas
empresas de tasacién de inmuebles
que, COMO Veremos, muestran una
sospechosa aversién a la baja. Pues
ademds de los normales desfases
entre tasaciones y precios de mer-
cado, el hecho de que las empre-
sas de tasacién trabajen mayorita-
riamente para entidades financie-
ras interesadas en soslayar el des-
plome de sus garantias hipoteca-
rias hace dudar de la independen-
cia de esta fuente. Lo cual es grave
cuando el valor de las operaciones
de este mercado supera, con mu-
cho, en nuestro pais alas del merca-
do bursatil.

Mientras la bolsa de valores pre-
senta diariamente indices oficia-
les de cotizacién de las operaciones
efectivamente realizadas, el merca-
doinmobiliario ha venido contando

s6locon el mencionado indice ofi-

INE ha elaborado un nuevo indice
de precios de la vivienda a partir
de los precios escriturados por los
notarios, como se viene haciendo
en otros paises europeos. El pro-
blema estriba en que, a diferencia
de estos paises, en Espafia los pre-
cios de mercado no suelen coinci-
dir conlos escriturados que estan,
ademss, ligadosa précticas recau-
datorias ajenas a la coyuntura in-
mobiliaria, con lo cual tampoco
cabe esperar que esta fuenterefle-
je de modo fidedigno la caida de
los precios de mercado.

Por otra parte, Fotocasa obtie-
ne un nuevo indice mensual de
precios de la vivienda a partir de
los precios de los anuncios, que
también difieren de los de merca-
do, porque la crisis inmobiliaria
es fértil en rebajas y chollos en los
que los vendedores mas necesita-
dos de liquidez acaban vendien-
do a precios bien inferiores a los
delos anuncios. ‘

Mientras el indice de Fotoca-
sa lleva bajando ya més de dos
afiosyregistraba enjunio una cai-
daacumuladadel 18 %, eldel INE
baja desde hace afio y medio, con
una caida acumulada préxima al
10%, yel del Ministeriode Vivien-
da baja poco més de un afo, con
una caida acumulada que apenas
supera el 8 %. Cabe concluir que
las tres fuentes indicadas mues-
tran caidas de precios de lavivien-
da bien diferentes, pero en todo
caso inferiores a las de mercado,
quenosalenenlafotodenuestras
precarias estadisticas.
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